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Asunto; Notificacion de la Resolucion 202450081338

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucién catastral No. 202450081338 del 15/10/2024

Este correo electronico contiene informacién confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin, Distrito De Ciencia, Tecnhologia E Innovacién
De Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos que no podra usar,
retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo
podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de
enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTIC')N Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO
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DE 15/10/2024

CONSECUTIVO INTERNO R-2807 DE 2024
SOLICITUD N° 202110398468 DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2021
SOLICITUD N° 202110416284 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2021

“Por medio de la cual se revoca un acto administrativo”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, modificado
por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario
148 de 2020, y la Resolucion 1040 de 2023, modificada parcialmente por la Resolucion
746 de 2024, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi como
en los literales A y B del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los
numerales 1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el
articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas normas concordantes, y;

CONSIDERANDO QUE

La sefiora MARIA CRISTINA RAMIREZ FLOREZ, identificada con cédula de ciudadania
N° 43.069.297, en calidad de propietaria en comun y proindiviso', del predio identificado
con la matricula inmobiliaria N° 1161829, con el cédigo de ubicacién 1318018-0020,
solicito al despacho de la Subsecretaria de Catastro se adelantara el tramite de
actualizacién de areas para el individualizado predio.

Verificados los archivos de la Subsecretaria de Catastro, se pudo evidenciar que
mediante la Resolucion 202250087208 de julio 29 de 2022, se procedid a reemplazar el

! Junto con los sefior Luis Alfonso Ramirez Florez, identificado con cédula de ciudadania N° 71.614.111 y
Diana Patricia Ramirez Florez, identificada con cédula de ciudadania N° 43.089.443
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ID predio 900067961 con todos sus datos criticos por el predio identificado con la
matricula inmobiliaria N° 1161829.

No obstante lo anterior, se procedera a revisar el acto administrativo proferido por esta
oficina, de conformidad a lo solicitado por la peticionaria, por lo que se trabajara como
una solicitud de revocatoria directa.

Entre los requisitos establecidos en el articulo 93 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, se
encuentran: “1. Cuando sea manifiesta su oposicion a la Constitucion Politica o a la ley.
2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él. 3.
Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona”.

Una vez analizada lo oficiado, se advierte que se cumplen los requisitos consagrados en
el Articulo 93 de la Ley 1437 de 2011 (Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo), dado que contra las Resoluciones mencionadas no se
interpusieron los recurso de ley.

La carga de la prueba en estas materias es compartida entre la Administracién y el
Contribuyente. La obligacién de probar se establece en cabeza del Organo Administrativo
cuando de su decisién surjan situaciones que incluso ameriten ser modificadas de oficio,
por contrariar los preceptos Constitucionales o Legales.

Corresponde a la Subsecretaria de Catastro atender y decidir sobre lo oficiado respecto
al analisis de la Revocatoria Directa, razén por la cual se realizaron las siguientes
acciones:

Con el fin de atender la peticion referenciada, por parte de la Unidad de Cartografia de la
Subsecretaria de Catastro se rindié el GT 730 del 12 de junio de 2024, del cual se precisa
transcribir algunos de sus apartes:

“...) los dias 13 de marzo de 2023 y 16 de mayo de 2024, se visit6 el predio ubicado en la
CR 108 043 083, cédigo de ubicacion 1318018-0020, para certificacion de area de la
matricula inmobiliaria 1161829, y le informamos lo siguiente:

En el proceso de verificacion de la informacion gréfica, fisica y juridica del inmueble, se
procede a ajustar y georreferenciar el predio de acuerdo a medidas y linderos verificados en
campo, soportados en la Escritura Publica N° 3495 del 25/07/1972 de la Notaria 5 de
Medellin y Certificado VUR de la matricula inmobiliaria N° 1161829, en los cuales, citan una
cabida de 200v? o sea 128m?y mencionan longitudes precisas de 8.0v por 25.0v, o sea de
6.40m por 20.0m, lo cual es verificable en terreno sin variaciéon alguna, basados en las
siguientes observaciones:

e El predio ha conservado los linderos fisicos a través de los afios sin presentar litigios con
sus colindantes.
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e L as longitudes precisas de 8.0v por 25.0v, o sea de 6.40m por 20.0m en la Escritura
Pablica N° 3495 del 25/07/1972 de la Notaria 5 de Medellin y Certificado VUR de la matricula
inmobiliaria N° 1161829, son coherentes con la medidas verificadas en campo y difieren en
pocos centimetros, con la inscrita en la Base Catastral, asimismo, la descripcion de linderos
en cuanto a nomenclaturas, nombres de propietarios colindantes citados, ademas, el predio
se encuentra totalmente alinderado, para una cabida a certificar de 128m? no obstante la
mencibn y cabida, la venta se realiza como cuerpo cierto.

Escritura Puiblica N.° 3405 del 25/07/1972 de la Notaria 5 de Medellin
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e Los linderos descritos en la Escritura Publica N° 3495 del 25/07/1972 de la Notaria 5 de
Medellin y Certificado VUR de la matricula inmobiliaria N° 1161829, en todos sus puntos
cardinales son verificables en campo y se encuentran materializados fisicamente
identificando completamente el poligono.

e Existe consistencia de los linderos y los colindantes, cuando se coteja la informacion de lo
observado en labor de reconocimiento predial, contra los linderos, y nombres de propietarios
de los colindantes que se mencionan en la Escritura Publica N° 3495 del 25/07/1972 de la
Notaria 5 de Medellin y Certificado VUR de la matricula inmobiliaria N° 1161829, y son
consistentes con los colindantes verificados en campo, y con los existentes en el
antecedente registral actual de los predios colindantes, segtn certificados VUR anexos.

e Se determina cetrtificar el area que se obtiene una vez realizados los ajustes en la base
grafica GDB, debido a que el predio no ha cambiado morfolégicamente, los linderos se han
conservado a través de los afios, sin desplazamientos, igualmente consultada la informacion
juridica de los predios colindantes se verifica que no existe discrepancia ni litigio y la
descripcion de colindantes dan certeza de que se trata del predio en mencion.
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e £/ area de lote se modifica pasando de 144 m?a 128 m2

e £/ area construida, se modifica pasando de 260 m? a 241 m?2 conservando el Uso-Tipo-
Puntaje, de acuerdo a las caracteristicas fisicas del predio verificadas en campo.

e La edad de la construccion se toma de la visita de campo.

Por lo tanto, se hace necesario que dicha informacién sea actualizada en la base de datos
que administra la Subsecretaria de Catastro Adscrita a la Secretaria de Gestion y Control
Territorial, de la siguiente manera:

Cédigo de Ubicacion 1318018-0020 (Matricula a Certificar)

. o Area Lote Area Uso Tipoy
Matricula Direccion m2 Construida m? Puntaje
1161829 CR 108 043 083 128 241 1-30-38

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se
dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun la cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de
formacion, actualizacién y conservacion de los catastros y la determinacién de los avalios
de cada uno de los predios de su jurisdiccion.

La Unidad de Cartografia de la Subsecretaria de Catastro, generé el FE 4533 del 02 de
agosto de 20242, en que se advierte que “Se aprueba avaltio calculado por metodologia
de acuerdo a los cambios de area de lote y construccién descritos en el informe GT 730
de 20247, asignando las vigencias correspondientes para los afios 2023 y 2024, los cuales
se detallaran en la parte resolutiva de la presente actuacion.

El avallo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal, los
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las condiciones
del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacién del predio, afios de construido,
destinacion econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las
investigaciones de mercado inmobiliario a través de firmas y agentes especializados; y
los segundos, la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020 y las Leyes 1450 de 2011,
articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de
2019, articulo 4°.

2 Informe N° 25024.
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La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos
sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter tributario territorial” en
su articulo 1° que trata de avallos catastrales, indica que “Los catastros se regiran por lo
dispuesto en el modelo de catastro multipropésito, los criterios y las normas para
inscripcién por primera vez, como los de conservacion y actualizacion se ajustaran al
mencionado modelo”.

A su turno, el articulo 4° de la precitada Ley, sefiala que “(...) los propietarios poseedores
o las entidades con funciones relacionadas con la tierra podran presentar para efectos
catastrales, en cualquier momento, solicitud de revisién catastral, cuando considere que
el valor no se ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio, para ello deberan
presentar las pruebas que justifiquen su solicitud (...)".

El Articulo 17 de la Resolucion 1149 de 2021, expedida por la Direccion General del
Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) el 19 de agosto de 2021, reza:

“Articulo 17. Rectificaciones. Se entiende por rectificacion la correccion en la inscripcion
catastral del predio, en los siguientes casos:

1. Errores en la inscripcion catastral.
2. Cancelacién de doble inscripcion de un predio.

3. Cambios que se realicen para mejorar la precision de la georreferenciacion del predio y/o
construcciones o edificaciones, o modificaciones producto de la proyeccion de las bases de
datos catastrales a los sistemas de proyeccion cartografica definidos por el IGAC.

El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio o a peticion
de parte y previo procedimiento administrativo, se decide por acto administrativo puntual
motivado conforme al cual se hace la inscripcion catastral.

Esta rectificacion tiene efecto unicamente para fines catastrales. La rectificacion
contemplada en los procedimientos catastrales con efectos registrales, debe sequir los
lineamientos establecidos en la Resolucion Conjunta SNR No. 11344 IGAC No. 1101 de
2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue. (...)

Articulo 27. Inscripcién catastral de las rectificaciones. La fecha de la inscripcién catastral
de las rectificaciones por errores provenientes de la formacién o actualizacién, observados
de oficio o a peticion de parte, sera la de la formacién o actualizacién catastral en la que se
cometio el error. La fecha de inscripcion catastral de las rectificaciones por errores
cometidos en la conservacion catastral sera la correspondiente a cada mutacion.

Si la rectificacion involucra mdltiples mutaciones se dara aplicacion a los criterios
estipulados en el articulo 26 del presente acto administrativo.”

Pagina 5 de 10 de la Resolucion N°. 202450081338

Documento Firmado
Digitalmente: # 202450081338

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015

Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44144 >
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia % oGS

CO17i7740




Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Es menester traer a colacion algunos apartes del Decreto Reglamentario 148 de 2020,
asi como sigue:

“Articulo 2.2.2.1.1. Definiciones. Para efectos de la aplicacién de este decreto, se atenderan
las siguientes definiciones:

(...) Catastro. Es el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio
nacional, de dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe
estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacién fisica, juridica y
econdmica con base en criterios técnicos y objetivos.

(...) Servicio publico de la gestion catastral. La gestién catastral es un servicio publico que
comprende el conjunto de operaciones técnicas y administrativas necesarias para el
desarrollo adecuado de los procesos de formacion, actualizacién, conservacion y difusién
de la informacién catastral, por medio de los cuales se logra la identificacion y mantenimiento
permanente de la informacion fisica, juridica y econémica de los bienes inmuebles del pais.
La gestion catastral tiene implicito el enfoque multipropésito, el cual contribuye en la
conformacién de un sistema catastral integral, completo, actualizado, confiable, consistente
con el registro de la propiedad inmueble, digital e interoperable con otros sistemas de
informacion del territorio.

(...) ARTICULO 2.2.2.2.1. Informacién catastral. Corresponde a las caracteristicas fisicas,
juridicas y economicas de los bienes inmuebles. Dicha informacién constituira la base
catastral y debera ser reportada por los gestores catastrales en el Sistema Nacional de
Informacién Catastral - SINIC o en la herramienta tecnolégica que haga sus veces, de
acuerdo con los estandares y especificaciones técnicas definidas por la autoridad
reguladora.

La informacién catastral debera reflejar la realidad fisica de los bienes inmuebles sin
importar la titularidad de los derechos sobre el bien.

a) Informacion fisica: Corresponde a la representacion geomeétrica, la identificacion de la
cabida, los linderos y las construcciones de un inmueble. La identificacion fisica no implica
necesariamente el reconocimiento de los linderos del predio in situ.

b) Informacién juridica: Identificacion de la relacion juridica de tenencia entre el sujeto activo
del derecho, sea el propietario, poseedor u ocupante, con el inmueble. Esta calificaciéon
juridica no constituye prueba ni sanea los vicios de la propiedad.

¢) Informacién econémica: Corresponde al valor o avaluo catastral del inmueble. El avaltio
catastral debera guardar relacién con los valores de mercado.

PARAGRAFO: La informacién catastral, comprende los bienes inmuebles privados, fiscales,
baldios, patrimoniales y de uso publico.

Articulo 2.2.2.2.2. Procesos de la gestién catastral. La gestion catastral comprende los
procesos de formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la informacién catastral,
asi como los procedimientos de enfoque multipropdsito.
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(..

¢) Proceso de conservacion catastral. Es el conjunto de acciones tendientes a mantener
vigente la base catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios
que sufra la informacioén de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a
solicitud de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los
mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion
oficial.

ARTICULO 2.2.2.1.6. Obligaciones generales de los gestores catastrales. Los gestores
catastrales tendréan las siguientes obligaciones:

(..

¢) Garantizar la calidad, veracidad e integridad de la informacion catastral, en sus
componentes fisico, juridico y econémico, sin perjuicio de las competencias asignadas a la
Agencia Nacional de Tierras (ANT).”

La Ley 489 de 1998, en su articulo 3, establece que “las actuaciones administrativas se
desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del debido proceso, igualdad,
imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion, responsabilidad, transparencia,
publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad”, conforme a los principios
Constitucionales, recogidos por el Articulo 3° de la Ley 1437 de 2011.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada ano, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES.

La Resolucion 1149 de 2021 del IGAC, a pesar de su derogatoria por la entrada en
vigencia de la Resolucion 1040 de 2023 del IGAC, modificada parcialmente por la
Resolucion IGAC 746 de 2024, es aplicable al presente caso, ya que la Resolucién 1040
de 2023, establece que dicha derogatoria tendra efectos a partir del 1 de enero de 2024.

La Subsecretaria de Catastro es competente para revisar sus propios actos, ya sea de
oficio o a peticion de parte, con el objeto de no causar perjuicios a los propietarios o
poseedores de inmuebles en el Distrito de Medellin, e incluso a la misma Administracién.

Teniendo en cuenta lo anterior, se debera proceder a revocar parcialmente la Resolucién
202250087208 de julio 29 de 2022, respecto a rectificar el area construida, el area lote y,
como consecuencia, el avallo catastral del predio identificado con la matricula
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inmobiliaria N° 1161829, con el cddigo de ubicacion 1318018-0020, para las vigencias
2023 y 2024.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Revocar parcialmente la Resolucion N° 202250087208 de julio 29 de 2022,
respecto a rectificar el area construida, el area lote y, como consecuencia, el avalluo
catastral del predio identificado con la matricula inmobiliaria N° 1161829 y cdodigo de
ubicacion 1318018-0020, a partir del dia 29 de julio de 2022, (fecha del acto administrativo
arevocar)), de acuerdo a lo expresado en la parte motiva del presente acto administrativo,
con la siguiente informacion:

MATRICULA 1161829
CODIGO DE UBICACION 1318018-0020
DIRECCION CR 108 043 083
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-38 (RESIDENCIAL)
ZONA GEOECONOMICA 812

AREA DE LOTE 128 m?2

AREA TOTAL CONSTRUIDA 241 m?

AREA LIBRE 0 m2

% DESENGLOBE 100%

AVALUO LOTE 2023 $ 84.378.000
AVALUO CONSTRUCCION 2023 $ 99.264.000
TOTAL AVALUO 2023 $ 183.642.000
AVALUO LOTE 2024 $ 91.314.000
AVALUO CONSTRUCCION 2024 $ 106.699.000
TOTAL AVALUO 2024 $ 198.013.000

Articulo 2° Los avallos catastrales fijados en el articulo 1°, tendran vigencia fiscal a partir
del primero (1°) de enero de 2023.

Articulo 3° Remitir copia del presente acto administrativo a la Subsecretaria de Ingresos,
para lo de su competencia con relacidn a la liquidacion del impuesto predial unificado.

Articulo 4° Adjuntar la presente actuacion al Archivo de esta Subsecretaria, para que sea
agregada al expediente de la Resolucion N° 202250087208 de julio 29 de 2022, con fines
de consulta.

Articulo 5° Contra el presente acto administrativo no proceden recursos.
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Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011 a la
sefiora MARIA CRISTINA RAMIREZ FLOREZ, identificada con cédula de ciudadania
N°43.069.297, quien ademas actua como autorizada del sefior LUIS ALFONSO
RAMIREZ FLOREZ, identificado con cédula de ciudadania N° 71.614.111, y de la sefiora
DIANA PATRICIA RAMIREZ FLOREZ, identificada con cédula de ciudadania
N°43.089.443,enla CRA 47 #52 SUR - 110 APTO 1903; Teléfono: 316 250 70 24. Correo
electronico: mariacrisramirez2@hotmail.com.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

)0

JAIME ALBERTO BERRIO MARIN
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

i

Elabor6: OSCAR MAURICIO CHAVERRA MONSALVE Revisé: FABIAN ARLEY OSORIO AGUDELO

H2)

Aprobé: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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